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Аннотация. В целях повышения эффективности производства разрабатываются 

мероприятия по совершенствованию организации использования земель, которые 

опираются на анализ её сложившейся организации. Учитывая комплексный 

характер землеустройства, множественность функций земли в сельском 

хозяйстве, предложения по совершенствованию организации использования 

земель должны опирать на комплексный анализ их состояния. В статье 

представлены методические подходы к выполнению комплексного анализа 

организации использования земель сельскохозяйственной организации. Объектом 

исследования выступают сельскохозяйственные угодья акционерного общества 

Племенной конный завод «Омский» Марьяновского муниципального района 

Омской области. Комплексный анализ организации использования земель 

выполнен по направлениям: внутрихозяйственная организация использования 

земель, кадастровая организация территории, правовое, экологическое, 

экономическое состояние использования земель. При анализе 

внутрихозяйственной организации использования земель установлена площадь 

хозяйства и её распределение по угодьям, объекты организации и инженерного 

оборудования сельскохозяйственных угодий. Установлены наличие, вид, площади 

земельных участков, формируемых земельный массив хозяйства. При правовой 

оценке установлены виды прав, на которых используются сельскохозяйственные 

угодья, наличие обременений и ограничений в использовании и соблюдение 
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режима использования таких земель. В ходе экологического анализа изучалось 

наличие и распределение по территории хозяйства негативных природных и 

антропогенных процессов, разработана схема ландшафтно-экологического 

зонирования. Экономическая оценка позволила установить уровень 

продуктивности и эффективности использования пашни при выращивании 

зерновых культур. По результатам комплексного анализа изготовлен пакет 

специализированных электронных карт, который отражает комплекс информации 

о существующей организации использования земель сельскохозяйственной 

организации и поможет в принятии управленческих решений по перспективной 

организации использования земель. 

Abstract. In order to increase the efficiency of production, measures are being 

developed to improve the organization of land use, which are based on the analysis of 

its existing organization. Taking into account the complex nature of land management, 

the multiplicity of functions of land in agriculture, proposals for improving the 

organization of land use should be based on a comprehensive analysis of their 

condition. The article presents methodological approaches to the implementation of a 

comprehensive analysis of the organization of land use of an agricultural organization. 

The object of the study is the agricultural land of the joint-stock company Breeding 

Stud Farm "Omsky" of the Maryanovsky municipal district of the Omsk region. A 

comprehensive analysis of the organization of land use was carried out in the following 

areas: on-farm organization of land use, cadastral organization of the territory, legal, 

environmental, economic state of land use. In the analysis of the on-farm organization 

of land use, the area of the farm and its distribution on the land, the objects of 

organization and engineering equipment of agricultural lands were established. The 

availability, type, and area of land plots formed by the land mass of the farm have been 

established. In the course of the legal assessment, the types of rights on which 

agricultural land is used, the presence of encumbrances and restrictions on the use and 

compliance with the regime for the use of such land are established. In the course of the 

environmental analysis, the presence and distribution of negative natural and 

anthropogenic processes on the territory of the economy were studied, and a scheme of 
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landscape and ecological zoning was developed. The economic assessment made it 

possible to establish the level of productivity and efficiency of the use of arable land in 

the cultivation of grain crops. Based on the results of a comprehensive analysis, a 

package of specialized electronic maps was made, which reflects a set of information on 

the existing organization of land use of an agricultural organization and will help in 

making management decisions on the long-term organization of land use. 

Ключевые слова: организация использования земель, комплексный анализ, 

сельскохозяйственная организация, внутрихозяйственная организация 

использования земель, кадастровая организация территории, правовое 

состояние, экологическое состояние, экономическое состояние, пакет 

специализированных карт 

Keywords: organization of land use, comprehensive analysis, agricultural 

organization, on-farm organization of land use, cadastral organization of the territory, 

legal status, ecological status, economic status, package of specialized maps 

 

Введение. Организация территории сельскохозяйственных организаций не 

ограничивается формированием земельных участков и землепользования. 

Необходимо разработать и осуществить весь комплекс мероприятий по 

улучшению использования и охране земель в границах уже сформированных 

землепользований, обеспечить эффективное функционирование каждого 

земельного участка, а также средств – производства, неразрывно связанных с 

землей. Эти мероприятия составляют процесс внутрихозяйственного 

землеустройства. 

Основной целью внутрихозяйственного землеустройства является 

организация рационального использования земель и связанных с ней средств 

производства, обеспечивающая максимальную экономическую эффективность 

сельскохозяйственного производства, его социальную и природоохранную 

направленность [1, 2, 3, 4].  

Предложения по совершенствованию организации территории и 

использования сельскохозяйственных угодий опираются на анализ сложившихся 
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условий. Учитывая комплексный характер землеустройства, множественность 

функций земли в сельском хозяйстве – природный комплекс, средство 

производства, имущество, предложения по совершенствованию организации 

использования земель должны опирать на комплексный анализ их состояния, 

учитывающий экологические, экономические, правовые условия использования 

земель, а также сложившуюся организацию территории хозяйства [5, 6, 7, 8, 9, 

10].  

Объектом исследования выступают сельскохозяйственные угодья 

акционерного общества Племенной конный завод (АО ПКЗ) «Омский» 

Марьяновского муниципального района Омской области. 

Конный завод был организован в 1927 году. За время своего существования 

от менял название, площадь, расширял объемы производства. С 2021 года 

организация имеет наименование акционерное общество Племенной конный 

завод «Омский» Марьяновского муниципального района Омской области [11]. 

Хозяйство располагается в границах Васильевского сельского поселения, 

расположенного в восточной части Марьяновского муниципального района 

Омской области. В состав хозяйства входят 6 населенных пунктов с общей 

численностью населения 3513 человек. Административным центром является п. 

Конезаводский, где и расположен головной офис организации. По 

автомобильным дорогам расстояние от хозяйства до областного центра (г.Омск) 

составляет 41 км, до районного центра (р.п.Марьяновка) – 19 км. С районным и 

областным центрами связывают дороги с твердым покрытием, а также 

присутствует железнодорожное сообщение. 

Основным видом деятельности хозяйства, согласно выписки из ЕГРН, 

является разведение лошадей, ослов, мулов, лошаков. Также возделывается 

довольно большой набор культур различного назначения: зерновые, 

зернофуражные, технические, кормовые, овощные. Большие площади отводятся 

под яровую пшеницу, кукурузу на силос, многолетние травы, лён и другие 

культуры. 
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Методология проведения исследования. Цель исследования – выполнить 

комплексный анализ сложившейся организации использования земель 

сельскохозяйственной организации. 

Для достижения поставленной цели решены следующие задачи:  

1) изучены общие сведения об объекте; 

2) дана характеристика внутрихозяйственной организации использования 

земель; 

3) рассмотрена кадастровая организация территории хозяйства; 

4) проанализировано правовое состояние использования земель;  

5) выполнена оценка экологического состояния использования земель; 

6) выполнена оценка экономического состояния использования земель. 

Информация для анализа получена из материалов Управления Росреестра по 

Омской области, ежегодных отчетов акционерного общества, данных 

обследования сельскохозяйственных угодий.  

В ходе исследования использованы аналитический, монографический, 

статистический, абстрактно – логический и картографический методы.  

Результаты и обсуждение. Анализ внутрихозяйственной организации 

использования земель. Сельскохозяйственное производство осуществляется 

сельскохозяйственными организациями со сложившейся организацией 

использования земель. Первым направлением комплексного анализа 

использования земель является анализ сложившейся организации территории и 

использования земель. В результате анализа устанавливаются площадь хозяйства 

общая и в разрезе угодий, анализируется организация использования 

сельскохозяйственных угодий, выявляется наличие недостатков [3]. 

АО ПКЗ «Омский» осуществляет сельскохозяйственное производство на 

площади сельскохозяйственных угодий 16175 га, в том числе 15153 га (94%) 

пашни (табл. 1). Хозяйство использует практически все сельскохозяйственные 

угодья в границах Васильевского сельского поселения. 
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Таблица 1. Состав земель акционерного общества 

Наименование угодья 
Площадь, га 

га % 

Сельскохозяйственные угодья всего: 16175,0 100 

в том числе: 

пашни 

 

15153,0 

 

94 

сенокосы 816,0 5 

пастбища 202,0 1 

многолетние насаждения 4,0 0 

 

Пашня акционерного общества представлена 56 полями (рис. 1), средняя 

площадь которых равна 267 га. Поля запроектированы традиционным способом. 

По границам полей располагаются полевые дороги. Лесных полос на территории 

хозяйства нет. Защита земель от ветровой эрозии осуществляется лесными 

колками. 

 

Рисунок 1. Схема сложившейся организации использования земель 

 

Информации о расположении системы севооборотов на территории 

хозяйства нет, однако, ведется схема чередования и размещения 

сельскохозяйственных культур по полям. Поля, на которых выращивают 

кормовые культуры, располагаются вблизи населенных пунктов, поля с 

зерновыми культурами удалены от населенных пунктов. При использовании 

пашни каждый год происходит чередование культур по полям. В таблице 2 
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представлена динамика структуры посевных площадей в 2021-2022 гг. За 

последние 2 года произошло уменьшение площади пашни в связи с окончанием и 

не продлением срока аренды земельных участков. Наблюдается снижение 

посевных площадей зерновых культур (пшеница и ячмень) и увеличение площади 

технических (лен) и кормовых (горох на сенаж) культур. 

Таблица 2. Динамика структуры посевных площадей в 2021-2022 гг 

Сельскохозяйственная 

культура 

2022 г 2021 г Изменения, 

+/-, га Площадь Площадь 

га % га % 

Пшеница 2866 19 4087 27 -1221 

Ячмень 1902 12 2091 14 -189 

Однолетние травы 1927 13 1637 10 290 

Лён 1378 9 765 5 613 

Люцерна 1236 8 966 6 270 

Кукуруза 993 6 1345 9 -352 

Пар 1167 8 978 6 189 

Горох (сенаж) 699 5 54 1 645 

Кострец 766 5 734 5 32 

Рапс 699 5 535 3 164 

Овес 684 5 875 6 -191 

Горох (зерно) 836 5 1277 8 -441 

Итого 15153 100 15344 100 -191 

 

Анализ кадастровой организации территории. Характеристика кадастровой 

организации территории хозяйства основана на данных публичной кадастровой 

карты. Земельный массив акционерного общества представлен пятью 

многоконтурными земельными участками и одним земельным участком. Все 

земельные участки стоят на кадастровом учете и имеют кадастровые номера 

(табл. 3), предназначены для сельскохозяйственного производства. 

Таблица 3. Характеристика земельных участков, формируемых массив 

хозяйства 

Кадастровый номер 

земельного участка 

Количество  

земельных 

участков 

Площадь, 

га 

Вид права 

Многоконтурные земельные участки 

55:12:000000:2249/* 45 14965,4 Частная собственность 

55:12:000000:2170/* 3 39,5 Частная собственность 
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55:12:000000:2179/* 3 0,9 Собственность публично-

правовых образований 

55:12:000000:1732/* 5 150,5 Собственность публично-

правовых образований 

55:12:000000:1726/* 2 194,6 Собственность публично-

правовых образований 

Земельный участок 

55:12:021001:201 1 103,4 Частная собственность 

 

Анализ правового состояния использования земель. Анализ правового 

состояния использования земель выполнен по направлениям: 

- распределение земель хозяйства по видам права; 

- наличие зон с особым режимом использования земель. 

АО ПКЗ «Омский» использует сельскохозяйственные угодья на праве 

собственности и на праве арены (табл. 4, рис. 2). В собственности хозяйства 

находится пашня площадью 15153 га, кормовые угодья и многолетние 

насаждения арендуются из земель муниципальной собственности. Арендодателем 

является Администрация Васильевского сельского поселения, договор аренды 

заключается на срок от 3 до 49 лет [12]. Стоит отметить, что площадь арендуемых 

земель периодически меняется, что делает нестабильной и общую площадь 

организации.  

Таблица 4. Характеристика правового состояния использования земель 

акционерного общества 

Наименование  

угодья 

Площадь, га 

всего 
в том числе 

в собственности в аренде 

Сельскохозяйственные 

угодья 
16175,0 15153,0 – 

в том числе: 

пашни 

 

15153,0 

 

15153,0 
– 

сенокосы 816,0 – 816,0 

пастбища 202,0 – 202,0 

многолетние 

насаждения 
4,0 – 4,0 
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Рисунок 2. Схема правового состояния использования земель 

На территории сельского поселения располагаются объекты, накладывающие 

ограничения на использование прилегающих территорий. В зону влияния этих 

объектов попадают сельскохозяйственные угодья акционерного общества. К 

таким объектам относятся: фермы крупного рогатого скота; кладбища; 

несанкционированная свалка твердых коммунальных отходов; скотомогильники 

(по данным Главного Управления ветеринарии Омской области). 

Вокруг объектов формируются санитарно–защитные зоны в соответствие с 

СанПиНом  и устанавливается режим использования земель в санитарно–

защитных зонах [13]. Санитарно – защитные зоны накладываются на пашню 

акционерного общества площадью 9,84 га. На пашне действует особый режим 

использования и существует ряд ограничений, противоречий между режимом 

использования и фактическим использованием не выявлено.  

Оценка экологического состояния использования земель. Земли АО ПКЗ 

«Омский» располагаются в южной лесостепной зоне Омской области. Климат 

типично континентальный, формируется под влиянием холодных арктических 

масс воздуха с севера и в меньшей степени сухих из Казахстана. По увлажнению 

зона относится к району неустойчивого увлажнения, к засушливой зоне. 
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Территория хозяйства представляет собой слабоволнистую равнину с западинами 

и болотными впадинами. Почвенный покров представлен разными почвами: 

преобладают черноземы (78%), которые составляют основной фонд наиболее 

ценных пахотных земель, располагаются также солонцы и солоди (2% и 18% 

соответственно от общей площади хозяйства) [14]. 

На основе анализа данных, полученных в ходе проведения агрохимического 

обследования почв данной организации ФГБУ «Центр агрохимической службы 

«Омский», было выявлено, что большую часть площади пашни занимают почвы 

со средним (5,1–6,0 %) содержанием гумуса – 12244 га (81%), низкое содержание 

гумуса (4,1–5,0 %) выявлено на 1073 га (7 %). Очень низкого (менее 4%) не 

выявлено. Высокое содержание гумуса установлено только лишь на 1836 га 

пашни, что составляет 12 % от общей ее площади (табл.5) [15]. 

Самое высокое содержание гумуса по результатам анализа данных, 

полученных в процессе обследования выявлено на полях (рабочих участках) 

IV1(27)/273  и Iк (26/170) 6,30 и 6,35% соответственно. Самое низкое содержание 

установлено на II (16)/273 –4,83% и Iк (29)/258 – 4,8 %. 

Таблица 5. Группировка пашни по содержанию гумуса  

Группы Степень 

гумусированности 

Содержание 

гумуса,% 

Площадь 

группы, 

га 

 

1 очень низкая < 4 – 

2 низкая 4,1–5,0 1073 

3 средняя 5,1–6,0 12244 

4 высокая >6,0 1836 

средневзвешенное 5,57 15153 

 

В ходе экологической оценки оценивались сельскохозяйственные угодья по 

видам и степени проявления негативных процессов (табл. 6) и устанавливалось 

экологическое состояние угодий. 
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Таблица 6. Развитие негативных процессов на сельскохозяйственных угодьях 

хозяйства 

Показатели Площадь 

га % 

1. Площадь сельскохозяйственных 

угодий, подверженных ветровой эрозии, 

всего, 

 

16175 

 

100 

в т.ч.  в сильной степени 3098 19,1 

          в средней степени 6987 43,2 

          в слабой степени 6090 37,7 

2. Площадь сельскохозяйственных 

угодий, подверженных засолению, 

всего, 

 

 

3972 

 

 

25,9 

в т.ч. в сильной степени 95 2,4 

         в средней степени 28 0,7 

         в слабой степени 3849 96,9 

3. Площадь сельскохозяйственных 

угодий, подверженных заболачиванию, 

всего, 

 

 

13 

 

 

0,1 

в т.ч. в сильной степени 13 0,1 

 

В ходе оценки было выявлено, что сельскохозяйственные угодья 

организации подвержены дефляции – 100%, среди них преобладают средняя 

(43,2%) и слабая (37,7%) степени ветровой эрозии. Большие масштабы 

проявления ветровой эрозии связаны с легким гранулометрическим составом 

почв. На перспективу необходимо предусмотреть размещение полезащитных 

лесных полос для защиты пашни от ветровой эрозии. Засолению подвержены 

25,9% от сельскохозяйственных угодий с преобладанием слабой степени. 

Масштабы заболачивания незначительны (0,1% площади), проявляется в сильной 

степени [13]. 

Экологическое состояние сельскохозяйственных угодий оценивается 

следующим образом [16]:  

- 19 % площади пашни находится в сильной экологической напряженности, 

43% в средней экологической напряженности и 37% в слабой экологической 

напряженности; 



 

 

 
1805 

 

               International agricultural journal 5/2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-  Слабую экологическую напряженность имеют 35% сенокосов, сильную 

экологическую напряженность – 19%, и среднюю экологическую напряженность 

– 46% сенокосов.  

- 18% пастбищ находится в средней экологической напряженности – 23%, а в 

слабой экологической напряженности –59%.  

Таким образом, 19,7% площади сельскохозяйственных угодий хозяйства 

находятся в сильной экологической напряженности, 41,9% в слабой 

экологической напряженности и 38,4% в средней экологической напряженности.  

Негативные процессы проявляются на всей территории хозяйства, затрагивая 

все поля. Необходимо перепроектировать 8 полей, на которых развиваются 

разные негативные процессы. 

По результатам экологической оценки разработана Схема ландшафтно-

экологического зонирования (рис. 3) [16]. На ней отражены ареалы 

распространения негативных процессов, а также ландшафтно-экологические зоны 

и подзоны, для которых устанавливается режим использования земель. 

 

Рисунок 3. Схема ландшафтно-экологического зонирования 
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Оценка экономического состояния использования земель. Для того, чтобы 

осуществлять сельскохозяйственное производство необходимы люди, техника и 

орудия. В распоряжении организации находятся 6 боксов для хранения и ремонта 

тракторов, 2 бокса для ремонта и стоянки автомобильной техники. 

Функционирует ремонтная мастерская площадью около 2000 м2. Имеется свое 

токовое хозяйство. На предприятии эксплуатируется 73 единиц тракторов, 78 

автомашин, 11 зерноуборочных и 5 кормоуборочных комбайна. В хозяйстве 

имеется вся необходимая техника. 

Ассортимент вырабатываемой продукции представлен молоком, мясом и 

зерном.  Производство продукции в год составляет:  молока – 9456 т; мяса – 760 т; 

зерна – 12000 т.  

Главным средством производства в сельском хозяйстве является земля. 

Сельскохозяйственные угодья, по своим качественным характеристикам, должны 

обеспечивать эффективность сельскохозяйственного производства. 

Экономическая оценка использования земель выполнена по пашне по двум 

направлениям: оценка продуктивности пашни и оценка эффективности 

выращивания зерновых по полям [2]. 

Уровень продуктивности пашни устанавливается путем сравнения 

фактической урожайности с нормативной. Он показывает степень использования 

плодородия земель при средних экономических условиях производства. Уровень 

продуктивности рассчитан по формуле [1, 17]: 

Уп =
Уфакт.

Унорм.
∗ 100%,                                                      

где: Уп – уровень продуктивности пашни, %; 

        Уфакт. – фактическая урожайность ц/га; 

        У норм. – нормативная урожайность, ц/га. 

Нормативная урожайность зависит от природных свойств участка, которые 

выражаются через балл бонитета, отражающий природную продуктивность, 

установленную, исходя из конкретных свойств земли. Нормативная урожайность 

рассчитана по формуле и представлена в таблице 7:  
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Унорм = Бб ∗ Цб ∗ Кэ,                                                       

 

где: Унорм. – урожайность нормативная, ц/га; 

Бб – балл бонитета хозяйства; 

Цб – цена  балла.  

Кэ - коэффициент обеспеченности рабочей силой и энергетическими 

мощностями и др. 

Цена балла определяется как отношение средней многолетней фактической 

урожайности по району к среднему баллу бонитета района. Цена балла 

рассчитана по формуле: 

Цб =
Уср.р

Бб.ср.р
,                                                                     

где:   Цб – цена  балла; 

Уср.р. – урожайность средняя района, ц/га; 

Бб.ср.р. – балл бонитета средний района. 

Таблица 7. Продуктивность пашни акционерного общества 

Бб по 

району 

 

Урожайность 

по району, ц/га 

Урожайность по 

хозяйству, ц/га 

Урожайность 

нормативная, 

ц/га 

Уровень 

продуктивности, 

% 

82 24,9 25,5 25,81 98,8 

 

Таким образом, АО ПКЗ «Омский» на 98,8% использует природный 

потенциал пашни при производстве растениеводческой продукции. 

Оценка эффективности выращивания зерновых в разрезе полей выполнена с 

использованием показателей внутрихозяйственной экономической оценки пашни 

– балл бонитета, индекс затрат. На основе балла бонитета и индекса затрат по 

полям раздефференцированы средние по хозяйству урожайность и себестоимость. 

Далее определилась величина стоимости произведенной продукции, 

производственных затрат, чистого дохода и рентабельность. 

Предлагается следующая градация эффективности производства зерновых 

культур на пашне по уровню рентабельности [8]. 

1) R<0 – неэффективное производство; 



 

 

 
1808 

 

               International agricultural journal 5/2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2) 0<R<10% – недостаточно эффективное производство; 

3) 10<R<40% – низкая эффективность производства; 

4) 40<R<80% – средняя эффективность производства; 

5) R>80% – высокая эффективность производства. 

К полям с высокой эффективностью относятся 43 поля общей площадью 

11584 га (76% от площади пашни). На 13 полях общей площадью 3569 га 

получена средняя эффективность производства. В целом качество пашни АО ПКЗ 

«Омский» обеспечивает высокую эффективность выращивания 

сельскохозяйственных культур. 

Результаты экономической оценки использования пашни хозяйства нашли 

отражение на схеме эффективности выращивания зерновых на пашне (рис. 4). 

Используя сетку полей, на схеме разными цветами показан уровень 

эффективности выращивания зерновых культур. 

 

 

Рисунок 4. Схема эффективности выращивания зерновых на пашне 

По результатам комплексного анализа организации использования земель 

АО Племенной конный завод «Омский» Марьяновского муниципального района 

Омской области изготовлен пакет специализированных электронных карт, 

включающий: 

- карта сложившейся организации использования земель (рис. 1); 

- почвенная карта; 
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- схема кадастровой организации территории; 

- схема правового состояния использования земель (рис. 2); 

- схема ландшафтно – экологического зонирования (рис. 3); 

- схема эффективности выращивания зерновых на пашне (рис. 4). 

Созданный комплект электронных карт отражает комплекс информации о 

существующей организации использования земель сельскохозяйственной 

организации. На его основе можно принимать управленческие решения по 

перспективной организации использования земель. 

Заключение. Подводя итог выполненной оценки, стоит отметить, что АО 

ПКЗ «Омский» хорошо развит и продолжает свое развитие каждый день, 

расширяя посевные площади, увеличивая поголовье скота, при этом 

перспективным решением при совершенствовании организации использования 

его земель будет, в первую очередь, организация и инженерное оборудование 

территории пашни, используемой хозяйством на праве собственности. 

Предложения по организации и инженерному оборудованию территории 

кормовых угодий возможны на площадях, арендуемых хозяйством на срок 49 лет. 

В целом реализация предложенных мероприятий будет направлена на повышение 

уровня использования сельскохозяйственных угодий в хозяйстве, сохранение и 

восстановление их свойств. 
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