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Аннотация. В работе проведен анализ формирования сведений об объектах 

капитального строительства и установлены особенности формирования сведений 

для подготовки на государственный кадастровый учет. Проведенные исследования 

позволяют минимизировать количество реестровых ошибок, допускаемых 

кадастровыми инженерами при подготовке технических планов, что составляет 

актуальность данной темы исследования. На основании проведенного анализа 

формирования сведений объектов капитального строительства установлены 

следующие особенности: в укрупненной группе объектов капитального 

строительства при формировании сведений и постановке на государственный 

кадастровый учет для каждого вида объекта своя специфика подготовки 

документов, не соблюдение нормативных и законодательных требований, не 

достаточная внимательность и компетентность специалиста, низкая точность 

применяемого оборудования при формировании сведений объектов капитального 

строительства, влечет за собой проявление технических и реестровых ошибок,  с 

учетом действующих нормативно-законодательной документации и сложившегося 

подхода к подготовке сведений объектов капитального строительства существуют 

сложности, влияющие на точность и сроки подготовки документов: на различных 

стадиях каждого объекта, возникает необходимость привлечение третьих лиц 

(проектные организации, органы местного управления), подготовленные 

документы которых не всегда отвечают высоким требованиям для внесения 

сведений. В зависимости от особенностей подготовки сведений объектов 

капитального строительства предложены подходы направленные на 

совершенствование процедуры формирования сведений для внесения их в ЕГРН. 

Abstract. The paper analyzes the formation of information on capital construction 

projects and establishes the features of forming information for preparation for state 
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 cadastral registration. The conducted studies allow to minimize the number of registry 

errors made by cadastral engineers when preparing technical plans, which makes this 

research topic relevant. Based on the analysis of the formation of information on capital 

construction projects, the following features were established: in a consolidated group of 

capital construction projects, when forming information and registering with the state 

cadastral register, each type of object has its own specifics of document preparation, 

failure to comply with regulatory and legislative requirements, insufficient attentiveness 

and competence of a specialist, low accuracy of the equipment used in forming 

information on capital construction projects, entails the manifestation of technical and 

registry errors, taking into account the current regulatory and legislative documentation 

and the established approach to preparing information on capital construction projects, 

there are difficulties affecting the accuracy and timing of document preparation: at 

various stages of each object, it becomes necessary to involve third parties (design 

organizations, local government bodies), whose prepared documents do not always meet 

the high requirements for entering information. Depending on the specifics of preparing 

information on capital construction projects, approaches are proposed aimed at improving 

the procedure for generating information for entering it into the Unified State Register of 

Real Estate. 

Ключевые слова: объект капитального строительства, государственный 

кадастровый учет, формирование сведений, кадастровый инженер, технический 

план, реестровая ошибка. 

Keywords: capital construction project, state cadastral registration, formation of 

information, cadastral engineer, technical plan, registry error. 

 

Введение. В развитии ЕГРН кадастровые работы имеют большое значение. 

Они включают в себя сбор, систематизацию, анализ, учёт и регистрацию сведений 

о недвижимости. Это универсальные мероприятия, которые в настоящее время 

весьма востребованы как физическими лицами, так и юридическими субъектами 

[1-7].  
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 Анализ особенностей формирования сведений об объектах капитального 

строительства для подготовки на государственный кадастровый учет позволит 

минимизировать количество реестровых ошибок, допускаемых кадастровыми 

инженерами при подготовке технических планов, что составляет актуальность 

данной темы исследования [8-12]. 

Цель исследования – провести анализ и установить особенности 

формирования сведений об объектах капитального строительства для подготовки 

на государственный кадастровый учет. 

 Методика исследования.  

Все объекты недвижимости на территории Российской Федерации подлежат 

государственному кадастровому учету. Учет объектов недвижимости необходим 

для того, чтобы быстро и доступно получить информацию об основных 

параметрах, качестве сооружения или состоянии здания, помещения, а также для 

определения кадастровой стоимости объекта недвижимости. 

На рисунке 1 отображены виды объектов капитального строительства в 

соответствии положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ и Федерального закона № 218-ФЗ. 

 

Рисунок 1 – Виды объектов капитального строительства 

Объекты капитального строительства делятся на 5 вида. В ЕГРН вносятся 

сведения об объектах капитального строительства на базе документов, 

подготовленных кадастровым инженером в результате кадастровых работ: 

технического плана (при выполнении работ в отношении здания, сооружения, 

помещения или объекта незавершенного строительства), или акта обследования 

(при выполнении работ в связи с прекращением существования здания, 

сооружения, помещения или объекта незавершенного строительства) [13-16]. 
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 Результатом кадастровых работ служит постановка на государственный 

кадастровый учет (снятие с кадастрового учета) и получение 

правопотверждающего документа (выписки из ЕГРН). 

Процедура постановки на государственный кадастровый учет объектов 

капитального строительства приведена на рисунке 2. 

 

Рисунок 2 – Порядок формирования сведений для постановки на государственный 

кадастровый учет объектов капитального строительства 

Все сведения об объектах недвижимости, которые находятся в Едином 

государственном реестре недвижимости, должны быть достоверными. Причинами 

недостоверности сведений в ЕГРН является наличие реестровых и технических 

ошибок, которые могут нанести ущерб как заинтересованному лицу, так и 

кадастровому инженеру [17-22]. 

В результате систематизации и исследовании технических планов, на 

рисунке 3 представлен график количества объектов разного вида на примере 

деятельности кадастрового инженера Иванова И.И. на территории города Тюмени 

за 7 лет (2017-2023 гг.). 
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Рисунок 3 – Диаграмма количества объектов по годам 

Основным направлением деятельности (относительно объектов 

капитального строительства) Иванова И.И.  является подготовка технических 

планов на здания (образование, уточнение), далее на помещения (жилые, нежилые), 

потом сооружения и не многочисленный вид – объекты незавершенного 

строительства. 

 

Рисунок 4 – Процентное соотношение подготовленных видов ОКС 

С начала деятельности, за период 2018 – 2019 гг. количество и соотношение 

видов примерно одинаковое, в 2020 – 2021 гг. наблюдается спад заявок на 

технические планы. В 2022 году количество пошло на увеличение. Данные 2023 

года на момент августа месяца, отсюда следует, что сумма еще не окончательная, 

поэтому для расчета динамики количества этого года не учитываются. 

Представим динамику в виде графика корреляционной функции (рисунок 5). 
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Рисунок 5 – График корреляционной функции данных количества 

объектов капитального строительства 

Если рассматривать территориальное расположение объектов капитального 

строительства, подготовленных Ивановым И.И. можно прийти к выводу, что такой 

большой отрыв по количеству подготовленных документов на здания совсем не 

удивителен (79%), так как в основном заказчиками являются собственники садовых 

обществ, желающие поставить на учет, исправить реестровую ошибку, провести 

реконструкцию и т.д. в отношении объектов, расположенных на садовых 

земельных участках. 

 

Рисунок 6 – Территориальное расположение объектов относительно 

административного деления г. Тюмени 

Исходя из рисунка 6 наибольшее количество подготовленных документов 

на объекты, расположенные в Калининском административном округе (201), 
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 близкие по значению Центральный (119) и Ленинский (110) административные 

округа и почти не исследуемый Восточный административный округ (30) на 

последнем места. Данное обстоятельство также связано со спецификой заказчиков 

(собственники садовых участков). 

На основании проведенного анализа формирования сведений объектов 

капитального строительства установлены следующие особенности: 

1. В укрупненной группе объектов капитального строительства при 

формировании сведений и постановке на государственный кадастровый учет для 

каждого вида объекта своя специфика подготовки документов: для зданий – 

горизонтальная геодезическая съемка, внутренние обмеры, работа в разрезе 

земельного участка (земельных участков); для сооружений – частая невозможность 

натурного обследования объекта, проектная и разрешительная документация, 

работа в разрезе нескольких участков (кварталов); для помещений – внутренние 

обмеры, согласование, работа в разрезе зданий; для ОНС – горизонтальная 

геодезическая съемка, определение степени готовности объекта, работа в разрезе 

земельного участка (земельных участков). 

2. Не соблюдение нормативных и законодательных требований, не 

достаточная внимательность и компетентность специалиста, низкая точность 

применяемого оборудования при формировании сведений объектов капитального 

строительства, влечет за собой проявление технических и реестровых ошибок. 

Типовые ошибки кадастровых инженеров, влекущие за собой реестровые 

ошибки:  

– разночтение сведений технического плана и документов, на основании 

которых такой технический план подготовлен, о характеристиках объекта 

недвижимости; 

– в техническом плане неверно указан номер кадастрового квартала, в 

пределах которого расположен объект недвижимости; 

– адрес объекта, указанный в техническом плане, не соответствуют 

сведениям ФИАС или указан неверно; 
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 – в составе технического плана объекта индивидуального жилищного 

строительства, в отношении которого получено разрешение на строительство, 

отсутствует уведомление застройщика об окончании строительства или 

реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства, или указаны 

реквизиты неверно; 

– конфигурация объекта учета, полученная по координатам, указанным в 

межевом, техническом плане, не соответствует конфигурации, отраженной в 

графической части межевого плана или технического плана; 

– координаты характерных точек контура здания указаны неверно; 

– в составе технического плана отсутствует документ, на основании 

которого такой технический план подготовлен; 

– технический план сооружения подготовлен на основании декларации 

об объекте недвижимости, при этом документы подтверждающие, что выдача 

разрешения на ввод и подготовка проектной документации не требуется, в орган 

регистрации прав не представлены; 

– в техническом плане отсутствуют сведения о годе завершения 

строительства объекта здания или сооружения, или указаны с ошибкой; 

– в техническом плане отсутствуют сведения о земельном участке, не 

указаны кадастровые номера всех земельных участков, в пределах которых 

расположено здание, сооружение, объект незавершенного строительства, либо 

кадастровые номера указаны некорректно. 

3. С учетом действующих нормативно-законодательной документации и 

сложившегося подхода к подготовке сведений объектов капитального 

строительства существуют сложности, влияющие на точность и сроки подготовки 

документов: на различных стадиях каждого объекта, возникает необходимость 

привлечение третьих лиц (проектные организации, органы местного управления), 

подготовленные документы которых не всегда отвечают высоким требованиям для 

внесения сведений. 

Заключение. В зависимости от особенностей подготовки сведений объектов 

капитального строительства предложены следующие подходы. 
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 1 – В укрупненной группе объектов капитального строительства при 

формировании сведений и постановке на государственный кадастровый учет для 

каждого вида объекта своя специфика подготовки документов – для более 

удобной и комфортной работы с объектами капитального строительства с учетом 

специфики каждого вида сформированы и разработаны схемы основных и 

дополнительных сведениям на примере рассмотренных объектов. Систематическое 

обращение к сформированным схемам приведет к упрощению подготовки 

сведений по видам объектов.  

2 – Не соблюдение нормативных и законодательных требований, не 

достаточная внимательность и компетентность специалиста, низкая точность 

применяемого оборудования при формировании сведений объектов капитального 

строительства, влечет за собой проявление технических и реестровых ошибок. 

Законом предусмотрены три варианта исправления реестровых ошибок: 

1. Путем формирования межевого, технического плана или карта (плана). В 

этом случае, кадастровому инженеру необходимо приложить документы, 

подтверждающие наличие ошибки и обосновать этот факт в разделе «Заключение 

кадастрового инженера». 

2. В порядке информационного взаимодействия (если документами, которые 

содержат такую ошибку и на основании которых внесены сведения в ЕГРН, 

являются документы, поступившие в орган кадастрового учета в порядке 

информационного взаимодействия); 

3. На основании вступившего в законную силу решения суда об исправлении 

такой ошибки (вне зависимости от причин ее возникновения). 

Для исправления реестровой ошибки необходимо предоставить в Росреестр 

документы, которые подтверждают ее наличие и содержат корректные сведения 

для исправления, либо решение суда. 

При подготовке документа кадастровым инженером должно быть 

обосновано наличие реестровой ошибки, указано, в чем именно она заключается со 

ссылкой на документы, подтверждающие его доводы, а также отражены верные 

сведения об объекте недвижимости для внесения их в ЕГРН [20]. 
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 После этого следует подать заявление в Росреестр, приложив к нему 

исправленные документы. Специалисты ведомства внесут изменения в сведения 

ЕГРН в течение пяти рабочих дней с момента получения соответствующего 

заявления. 

Также реестровая ошибка может быть исправлена на основании вступившего 

в силу решения суда либо на основании документов, обеспечивающих исполнение 

такого решения. 

Таким образом, для снижения влияния реестровых ошибок в ЕГРН 

необходимо: 

1. Кадастровому инженеру представлять межевой план через сервис 

«Личный кабинет кадастрового инженера», что позволит устранить ошибки без 

привлечения судебных органов. 

2. При выявлении реестровых ошибок на стадии кадастрового учета или 

регистрации прав целесообразно инициировать ее исправление в судебном 

порядке. Суд назначит кадастрового инженера, который исправит ошибки и по 

утвержденному каталогу координат внесет изменения. 

3. При обнаружении признаков фальсификации сведений в техническом 

плане инициировать судебное разбирательство в отношении кадастрового 

инженера, как это принято в зарубежных странах. 

Связать это можно с невнимательностью кадастрового инженера. 

Оперативные действия по исправлению ошибок в ЕГРН и наказанию за данные 

ошибки сотрудников, допустивших их, в том числе кадастровых инженеров, один 

из выходов в сложившейся ситуации. Ужесточение к работе кадастровых 

инженеров, недопущение к работе неквалифицированных специалистов, не 

имеющих опыта работы и соответствующего образования. 

3 – С учетом действующих нормативно-законодательной документации и 

сложившегося подхода к подготовке сведений объектов капитального 

строительства существуют сложности, влияющие на точность и сроки 

подготовки документов: предлагается ввести обязательное участие кадастрового 

инженера во все стадии подготовки документов – от проектных организаций до 
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 органов местного самоуправления. Только квалифицированный специалист 

имеющий высшее образование в сфере кадастра и недвижимости, аттестат 

кадастрового инженера, а также обладающий реальной ответственностью 

(административной, уголовной) за свои действия может вести контроль за другими 

сопутствующими организация и органами.  
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