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Аннотация. В статье рассматриваются вопросы геопространственного 

обеспечения трехмерными данными НСПД при разработке модуля «Умный 

городской кадастр». Описывается значимость трехмерных моделей для 

эффективного управления городскими территориями, а также анализируются 

методы и технологии получения и обработки данных, включая 

использование результатов лазерного сканирования, фотограмметрии и 
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других источников. Особое внимание уделяется интеграции трехмерных 

данных в систему городского кадастра и их применению для различных 

задач, таких как управление недвижимостью, мониторинг инфраструктуры, 

градостроительное планирование, пространственный анализ и принятие 

решений. Авторами анализируются преимущества интеграции технологий 

существующего модуля «Умный кадастр» и предложенного модуля «Умный 

городской кадастр» в рамках программы Национальная система 

пространственных данных в целях повышения эффективности кадастрового 

учета и упрощения проведения геодезических работ. Приведены методы 

сбора, обработки и анализа пространственных данных, уделено внимание 

роли оптимизации управления и развития городскими территориями. В 

заключении, предлагается внедрение модуля «Умный городской кадастр», 

который способствует оптимизации работы с земельными участками и 

объектами недвижимости, что облегчит работу городского планирования. 

Abstract. This article discusses the issues of geospatial provision of three-

dimensional data in the development of the Smart Urban Cadastre module. The 

importance of three-dimensional models for effective urban management is 

described, as well as methods and technologies for obtaining and processing three-

dimensional data, including the use of laser scanning data, photogrammetry and 

other sources. Special attention is paid to the integration of three-dimensional data 

into the urban cadastre system and their application for various tasks such as 

property management, infrastructure monitoring, urban planning and decision-

making. The advantages of integrating the technologies of the existing Smart 

Cadastre module and the proposed Smart Urban Cadastre module within the 

framework of the National Spatial Data System program in order to improve the 

efficiency of cadastral accounting are also analyzed. Methods of collecting, 

processing and analyzing spatial data are presented, attention is paid to the role of 
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optimizing management and development of urban areas. In conclusion, it is 

proposed to introduce the Smart Urban Cadastre module, which helps optimize 

work with land and real estate, which will facilitate the work of urban planning. 

Ключевые слова: машинное обучение, городская инфраструктура, 

интеграция данных, пространственное развитие территорий, 

геопространственные данные  

Keywords: machine learning, urban infrastructure, data integration, spatial 

development of territories, geospatial data 

Введение 

В современном мире, характеризующемся стремительной урбанизацией и 

технологическим развитием, эффективное управление городскими 

территориями становится все более сложной и многогранной задачей. Одним 

из ключевых элементов успешного городского управления является наличие 

надежной и актуальной пространственной информации. Традиционные 

двумерные кадастровые системы не всегда способны удовлетворить 

возрастающие потребности городского хозяйства, особенно в условиях 

плотной застройки и сложного рельефа. В связи с этим разработка и 

внедрение «умных» городских кадастровых систем, использующих 

трехмерные геопространственные данные, становится все более актуальной.  

Целью данного исследования является выявление преимуществ 

предложенного авторами модуля «Умный городской кадастр» в рамках 

Национальной системы пространственных данных и его использования в 

целях улучшения городской инфраструктуры с использованием ГИС-

технологий, трехмерной идентификации объектов недвижимости в 

пространстве, искусственного интеллекта (ИИ), IoT устройств. 

Материалы и методы 
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В процессе работы были использованы методы наблюдения и сравнения, 

проводился анализ литературы и информационных ресурсов, изучена 

законодательная база и возможности сервисов программы Национальной 

системы пространственных данных.  

В основу теоретического исследования вошли научные работы, изучение 

ГИС-технологий для эффективного пространственного развития территории, 

а также методы сбора и анализа данных. 

Результаты и обсуждения 

В первую очередь, необходимо проанализировать основные задачи 

Национальной системы пространственных данных, представленных на 

рисунке 1. 

 

Рисунок 1 - Основные задачи «НСПД» 

 

Национальная система пространственных данных обеспечивает полноту и 

качество данных Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН), 
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что способствует более эффективному управлению территориями и 

недвижимостью, и в конечном итоге, улучшению качества жизни граждан 

[9,10]. 

Модуль «Умный кадастр» (УМКА) является одним из действующих на 

сегодняшний день сервисов, который включает в себя ряд функциональных 

преимуществ. Одно из таких преимуществ - градостроительное 

планирование [11]. Умный кадастр активно используется на рынке 

недвижимости, упрощая сделки, снижая риск ошибок и ускоряя процесс 

регистрации прав собственности. 

В статье предлагается создание и внедрение информационного модуля 

«Умный городской кадастр», который дополнит возможности НСПД. 

Данный модуль интегрируется с «УМКА», расширяя функциональные 

возможности базовой системы для нужд городского планирования и 

хозяйства [11,14]. 

Важной особенностью «Умного городского кадастра» является его 

интеграция с устройствами интернета вещей, что позволяет трехмерно 

идентифицировать объекты недвижимости и использовать данные о 

местоположении. Общая структура функционирования модуля «УГК» 

изображена на рисунке 2.  
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Рисунок 2 - Структура модуля «УГК» 

 

Трехмерная идентификация объектов недвижимости происходит в 

следующем порядке: 

1) Цифровой модуль «УГК» собирает и обрабатывает информацию об 

объектах недвижимости из различных источников, таких как ЕГРН, 

Государственный адресный реестр и другие; 



Московский экономический журнал. № 7. 2025 

Moscow economic journal. № 7. 2025 

211 
 

2) Благодаря модулю анализируются полученные данные и выделяются 

контуры объектов недвижимости; 

3) Модуль определяет наличие сведений об объектах недвижимости в 

Едином государственном реестре недвижимости и Государственном 

адресном реестре; 

4) Происходит распределение выявленных объектов недвижимости по 

категориям («Отсутствующие в ЕГРН»; «Расположенные в зонах пригодных 

или непригодных для вовлечения в оборот»); 

5) «Умный городской кадастр» позволит в ускоренном формате находить, 

идентифицировать объекты недвижимости в пространстве и 

классифицировать их, что будет способствовать внесению сведений об 

объектах недвижимости в ЕГРН и вовлечению в оборот дополнительных 

земельных участков [1,13,15]. 

Модуль «Умный городской кадастр» в перспективе будет использоваться 

в различных сферах городского управления: 

1) Оптимизация городского планирования. Модуль сосредоточится на 

улучшении жилых и коммерческих объектов недвижимости, предоставляя 

возможность оптимизировать градостроительное планирование. 

Взаимодействие с модулем «УМКА» обеспечит максимально эффективное 

применение в сфере городского планирования, соблюдая установленные 

правила и этапы развития города. Это позволит избежать перенаселения 

центральных районов, обеспечивая сбалансированное размещение объектов 

недвижимости [7]; 

2) Совершенствование улично-дорожной сети. Модуль предоставит 

эффективные инструменты для целей решения задач по оптимизации и 

совершенствованию улично-дорожной сети. Появится возможность сбора и 

анализа данных о передвижении транспорта, выявляя дороги, подверженные 
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перегрузке. Это даст возможность разрабатывать планы для создания новых 

улиц и объектов инфраструктуры, снижая нагрузку на существующую сеть. 

На рисунке 3 представлен пример схемы улично-дорожной сети города 

Челябинск [3]; 

 

Рисунок 3 - Улично-дорожная сеть г. Челябинск 

 

3) Управление населением при угрозе ЧС. Важной задачей Умного 

городского кадастра является координация спасательных операций в 

условиях чрезвычайной опасности и других критических ситуаций. Он 

обеспечит данными, которые послужат основой для быстрого реагирования и 

разработки эффективных планов действий, подчеркивая необходимость 

интеграции «УГК» в систему управления городской безопасностью [2,8]; 

4) Оптимизация управления городской инфраструктурой. Службы жилищно-

коммунального хозяйства города будут предоставлять данные о состоянии 
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систем водоснабжения, канализации и электроэнергетики. Анализ данных в 

«УГК» позволит планировать работы с минимальным воздействием на 

жителей, разрабатывать графики мероприятий и адаптировать работу 

городских служб. Это поспособствует рациональному использованию 

ресурсов, направляя их на проблемные участки; 

5) Экологическое планирование. Функциональные возможности модуля 

«УГК» будут способствовать устойчивому развитию городских территорий. 

Модуль позволит анализировать текущую ситуацию на основе данных о 

плотности населения, градостроительных планах и картах зонирования. Это 

даст возможность определения оптимальных мест для размещения зелёных 

зон [12,4].  

6) Интеграция модуля «Умный городской кадастр» с платформой Госуслуги. 

Данное взаимодействие позволит предоставить жителям возможность 

активного участия в урбанистическом планировании. Граждане получат 

доступ к актуальной информации о градостроительных изменениях и 

проектах в реальном времени. У них появится возможность изучать 

предложенные варианты развития, оставлять отзывы и предложения, что 

поспособствует формированию у граждан ответственности за развитие 

города и улучшит качество принимаемых решений благодаря учету мнений 

большого количества участников [5,6]. 

Вывод 

Внедрение предложенного модуля «Умный городской кадастр» является 

важным шагом в совершенствовании программы Национальной системы 

пространственных данных. Данный модуль позволит эффективно трехмерно 

идентифицировать объекты недвижимости, ускорить процесс наполнения 

ЕГРН недостающими сведениями, повысить качество платформы Госуслуги 

и в перспективе будет использоваться в различных сферах городского 
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планирования. Внедрение современных технологий и искусственного 

интеллекта в систему кадастрового учета, поспособствует оптимизации 

работы с объектами недвижимости.  

Использование трехмерных данных НСПД в «Умном городском 

кадастре» — это шаг к созданию более точного, эффективного и 

инновационного подхода к геодезическим работам, что способствует 

улучшению управления городской средой и развитию рынка недвижимости. 
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