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Аннотация. Развитие территории и повышение благосостояния проживающе-

го населения, является ключевой составляющей экономической деятельности 

региона. Для поддержания социально-экономического климата, возникла ост-

рая необходимость в привлечении внимания внешних инвесторов к возможно-

стям региона и его инвестиционной привлекательности, так как создание но-

вого производства непременно влечет за собой рост числа рабочих мест, рост 

налоговых платежей, тем самым поддержание эффективного развития регио-

на. 

Abstract. The development of the territory and the improvement of the well-being 

of the living population is a key component of the economic activity of the region. 

To maintain the socio-economic climate, there is an urgent need to attract the atten-

tion of external investors to the opportunities of the region and its investment attrac-

tiveness, since the creation of new production necessarily entails an increase in the 

number of jobs, an increase in tax payments, thereby maintaining the effective de-

velopment of the region. 

Ключевые слова: развитие территории, инвестиционная привлекательность, 

земельный участок, завод, муниципальный район регион.  
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Организацией развития территорий (муниципального района, региона)занимались отече-

ственные ученые, которые свои исследования отражали в научных трудах. Это, в первую 

очередь, труды таких ученых, как Е. Б. Дворядкина, Я. П. Силин, Е. Г. Анимица, А.Г. Гран-

берг, В.А. Емельянов, Т.И. Заславская, А.П. Зинченко, С.А. Ковалев, М.Л. Лемешев, Д.С. 

Львов, А.В. Мерзлов, Ю.П. Михайлов, Т.Г. Нефедова, С.А. Никольский, А.Л. Новоселов, 

В.В. Парциорковский, А.В. Петриков, В.Ф. Томилин, Г.В. Сдасюк, В.П. Спасов, И.Г. Уша-

чев, Н.В. Чепурных, А.Н. Швецов и многих других ученых. 

Вместе с тем, проблемы развития территории стали в последние годы предметом активного 

исследования ученых, как в России, так и за рубежом.  

Во-первых, в последнее десятилетие в России заметно оживились исследования по пробле-

мам развития, стратегического планирования и долгосрочного прогнозирования регионов, 

муниципальных образований, в которых комплексно рассматриваются экономические, со-

циальные, экологические, демографические и иные характеристики.  

Во-вторых, сегодня организация отношений в сфере формирования и развития территорий 

связана с обострением проблем занятости, безработицы, ростом бедности населения, в 

первую очередь, сельского. 

В-третьих, сложившаяся ситуация предопределяет необходимость активизации фундамен-

тальных исследований по проблемам, связанным с развитием территорий, формирующего-

ся в их пределах, что позволит органам управления оказывать адекватное регулирующее 

воздействие на социально-экономические процессы. 

 Исходя из этого, автором статьи представлены ключевые положения нового видения 

развития территории на уровне муниципального района. 

В качестве объекта исследования приняты земельные ресурсы Омутинского муниципально-

го района Тюменской области. Исследование выполнено в соответствии с авторской мето-

дикой: 

1. Исследованы цели, задачи, принципы и закономерности развития территории. 

2. Изучено современное состояние муниципального района, выявлены основные особенно-

сти.  

4. Разработаны предложения по совершенствованию и дальнейшему развитию исследуемой 

территории на основе внедрения нового инвестиционного проекта. 

Комплексное развитие территорий достигается путем сбалансированного многофункцио-

нального территориального развития и за счет обеспеченности проживающего на террито-

рии населения всеми необходимыми объектами социальной, транспортной и коммунальной 

инфраструктуры федерального, регионального и местного значения [3,4,5]. 

Новая реальность заставляет взглянуть по-новому на ресурсы, которыми располагает кон-

кретная территория. Инвестиционная привлекательность Омутинского района неоспорима, 

район имеет выгодное географическое и транспортное положение: в районе имеется круп-

ная железнодорожная станция Транссибирской железнодорожной магистрали, и автомо-

бильная дорога федерального значения Р-402 "Тюмень-Омск". Есть все возможности для 

развития различных инвестиционных проектов [1,2,9]. 

При исследовании данной территории, были выявлены залежи строительного сырья - песка 

и глины, пригодных для изготовления высококачественного кирпича и железобетонных из-
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делий [10,11,12]. Наиболее крупное из них - деревня Крутинская в Вагайском сельском по-

селении. 

Для развития территории и привлечения инвесторов в регион, предлагаем в районе строи-

тельство завода по производству строительных материалов [6,7,8].  

В Омутинскиом муниципальный районе, имеется земельный участок общей площадью 3,2 

га. Данный земельный участок находится в селе Вагай. Перед строительством необходимо 

учесть, что данный земельный участок является собственностью Вагайского муниципаль-

ного образования и относится к землям населенных пунктов. Данный земельный участок 

имеет удобное расположение, например, расстояние до железнодорожной станции состав-

ляет 737 м, а до дороги с твердым покрытием 1,9 км., рисунок 1.  Рыночная стоимость зе-

мельного участка составляет 1 210 100рублей.  

 

 

 
Рисунок 1. Расположение предполагаемого земельного участка по производству строитель-

ных материалов 

Характеристика земельного участка представлена в таблице 1. 

Таблица 1. Технико-экономические показатели исследуемого земельного участка 

Показатели Характеристика 

Площадь площадки 32477 кв.м. 

Категория земель Земли населенных пунктов 

Вид разрешенного ис-

пользования 

Для размещения завода по производству строительных материа-

лов 

Электроснабжение 
На расстоянии 300 м на северо-восток от участка находится точка 

подключения 110/100 кВ 

Газоснабжение Отсутствует 

Водоснабжение 
Действующий водопровод расположен на расстоянии 350 м на 

северо-восток от участка 

Канализация Необходимо обустройство выгребной ямы 

Подъездные пути Подъездные пути обеспеченны асфальтовым покрытием 
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Так как этот земельный участок расположен в 5 км от залежи песка и глины, то он имеет 

все необходимое для строительства завода по производству строительных материалов. 

Здание завода будет включать два основных помещения: непосредственно производствен-

ный цех и склад готовой продукции (подходит крытый ангар, такое строение наиболее оп-

тимально подходит ко всем критериям помещения для производства такого рода). Приоб-

рести такой ангар можно примерно за 1 - 1,5 млн. рублей. 

Территория базы представляет собой неотапливаемое складское помещение с удобными 

подъездными путями для тяжелого автотранспорта и крытую площадку; также предусмот-

рено наличие железнодорожного тупика, т.к. доставка товара будет происходить преиму-

щественно железнодорожным транспортом. В непосредственной близости от складского 

помещения расположен офис для размещения административного и торгового персонала. 

Основным направлением работы предприятия является производство строительных мате-

риалов из глины и песка. Кроме того, в ассортименте присутствует сам материал - песок, 

глина. Полная информация по строительным материалам приведена в таблице 2. 

Таблица 2. Производство строительных материалов за один год 

Наименование 
Единица 

измерения 

Количество 

за 1 день 

Количество 

за месяц 

Количество за 1 

год 

Кирпич 1 500 000 

керамический шт. 2 688 83 333 1 000 000 

силикатный шт. 672 20 833 250 000 

облицовочный шт. 672 20 833 250 000 

Керамический гравий 1 540 

0-5 м3 0,3 10 120 

 5-10 м3 1,3 41,6 500 

 10-20 м3 1,4 45,8 550 

20-40 м3 0,9 30,8 370 

Песок м3 9,7 302 3 626 

Глина м3 57,1 1 771 21 253 

 

В результате период окупаемости - 19 месяцев; средняя норма рентабельности составит 

13,28%; чистый приведенный доход будет равняться 12 млн. рублей. Все показатели приве-

дены в таблице 3. 

Таблица 3. Показатели социально-экономической эффективности 

Параметр 

Единица из-

мерения Значение 

Ставка дисконтирования % 0,00 

Период окупаемости мес. 19 

Дисконтированный период окупаемости мес. 19 

Средняя норма рентабельности % 13,28 

Чистый приведенный доход млн. рублей 12 
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Индекс прибыльности  1,1 

Внутренняя норма рентабельности % 6,25 

Количество новых рабочих мест чел. 23 

 

Таким образом, завод по производству строительных материалов, в год будет выручать 

примерно 16 млн. рублей чистым доходом. На издержки будет уходить примерно 25% от 

годовой выручки. Итого, выручка готовой продукции будет составлять примерно 12 млн. 

рублей в год. 

В результате мы получаем готовый завод средней мощности производительностью 1,5 млн. 

кирпичей в год, 1 тыс. куб. метров керамзита и сроком окупаемости 5 лет и 3 месяца (63 

месяцев). 

Выводы: на основе проведенного исследования автору статьи, предлагается развитие тер-

ритории муниципального района, за счет строительства завода по производству строитель-

ных материалов, который позволит: 

- создать новые рабочие места с уровнем дохода выше среднего по аналогичным видам 

занятости на юге области; 

- создать дополнительный источник доходов в регион; 

- обеспечит собственное производство кирпича в регионе; 

- привлечет потенциальных инвесторов и дополнительные инвестиции в область. 

Проект имеет высокие показатели социальной и экономической эффективности и высокий 

уровень устойчивости по отношению к изменениям факторов внешней среды. 
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