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 Аннотация. Эффективное использование земельных ресурсов 

застроенных территорий  предусматривает обеспечение комплексного и 

устойчивого развития территории. Устойчивое развитие территории 

обеспечивается градостроительной деятельностью, которая включает 

градостроительное зонирование, правила землепользования и застройки и 

градостроительные регламенты. В современных условиях развития общества  

проблема рационального использования и охраны земельных ресурсов 

становится всё более актуальной. Это связано с ростом населения, развитием 

промышленности и инфраструктуры, а также изменением климатических 

условий. В связи с этим возникает необходимость разработки и внедрения 

эффективных методов и подходов к управлению земельными ресурсами.  

Октябрьский район является одним из крупнейших и наиболее 

населенных районов города, и его развитие играет значительную роль в общей 

стратегии развития Красноярска. Исследование позволит выявить основные 

проблемы и потенциал данной территории, а также предложить конкретные 

меры и рекомендации для ее улучшения, устранения негативных аспектов и 

создания благоприятных условий для жизнедеятельности населения. 

Abstract. The effective use of land resources in built-up areas provides for the 

integrated and sustainable development of the territory. The sustainable development 

of the territory is ensured by urban planning activities, which include urban zoning, 

land use and development rules, and urban planning regulations. In modern 

conditions of development of society, the problem of rational use and protection of 

land resources is becoming more and more urgent. This is due to population growth, 

the development of industry and infrastructure, as well as changing climatic 

conditions. In this regard, there is a need to develop and implement effective methods 

and approaches to land management.  

Oktyabrsky district is one of the largest and most populated districts of the 

city, and its development plays a significant role in the overall development strategy 

of Krasnoyarsk. The study will identify the main problems and potential of the area, 

as well as offer specific solutions. 
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Под эффективностью использования городских земель понимается 

степень соответствия использования земель города потребностям жителей и 

муниципального образования в целом как сложной социально-экономической 

системы с точки зрения рационального размещения разнообразных объектов с 

учетом условий и уровня развития районов города, сочетания общегородских и 

местных интересов землепользования [2,5,11]. 

Использование земельных ресурсов муниципального образования должно 

проводиться в соответствии с генеральным планом города [4]. Как отмечают 

исследователи [3,7],  документы территориального планирования, в том числе 

Генеральные планы, разрабатываются на основе многочисленных различных 

стратегий: программ развития приоритетных отраслей экономики, масштабных 

национальных проектов, программ социально-экономического развития 

отдельных субъектов РФ, планов комплексного развития муниципальных 

образований и т. д. и т. п. 

Природно – климатические условия   и земельные  ресурсы  Октябрьского 

района способствуют долгосрочному планированию развития территории, 

сокращению количества неперспективных направлений развития, а также 

предотвращению нерационального использования её потенциала.  Благодаря 

удачному географическому положению включает в себя достаточно большую 

зеленую зону, что предопределяет экологическое благополучие окружающей 

среды [1,8]. Район по праву можно назвать самым спортивным, научным и 

образовательным из-за большого количества находящихся на его территории 

объектов социальной инфраструктуры. 

При оценке использования земельных ресурсов и развития территории 

Октябрьского района города Красноярска были выявлены проблемы такие как: 
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 крайне неэффективное использование земель, что предполагает комплексное 

развитие территории [6,9,10].  Однако этот процесс может сопровождаться 

изъятием земельных участков и сносом существующей застройки, что вызывает 

недовольство собственников и требования  компенсации. В рамках 

комплексного развития планируется строительство жилых домов, детских 

садов, спортивных площадок и других объектов инфраструктуры.   

На территории Октябрьского района находится земельный массив, 

который по правилам землепользования и застройки  характеризуются как 

неэффективно используемый. Такой земельный массив находится между 

микрорайонами Ботаническая и Ветлужанка  так называемое «Антенное поле», 

которое было сооружено в прошлом веке и сейчас утратило свое 

функциональное значение. Заказчиком проекта по сносу поля выступает 

компания «Российская телевизионная и радиовещательная сеть». Под снос 

пойдут только устаревшие антенны, а работа остального технологического 

комплекса продолжится. В компании также пояснили, что эти антенны 

не отвечают за транслирование телерадиопрограмм, поэтому их демонтаж  

не повлияет  на работу сети. На рисунке 1 представлена схема расположения  

земельного массива под антенным полем. 

 

 

Рисунок 1. Схема размещения «Антенного поля» 
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 Площадь представленной территории составляет 91,9 га. Сейчас здесь 

расположены производственные объекты — 24 капитальных строения и 19 

антенн высотой 210 м. Земельный массив находится в федеральной 

собственности и сдается в аренду ФГУП «Российская телевизионная и 

радиовещательная сеть». 

На данном земельном массиве, кроме малоэтажного строительства 

жилых домов, предусмотрено строительство необходимых социальных 

объектов.  Запроектировано строительство общеобразовательной  школы на 

2000 мест и детского дошкольного учреждения вместимостью 300 детей. Это 

поможет обеспечить учебными местами не только жителей проектируемого 

района, но и снизить нагрузку на ближайшие образовательные учреждения, а 

также сделать микрорайон более привлекательным для молодых семей. Также 

запроектированы благоустроенные скверы и другие объекты досуга. 

Для эффективности управления земельными ресурсами  на уровне 

муниципалитета необходимо провести инвентаризацию земельно – 

имущественных комплексов как регионального, так и федерального значения.  
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